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VazZeny pane Mach,

navazuji timto na naSe telefonické hovory tykajici se HoleSovské primyslové zony.

Zalozili jsme SdruZeni, které ma vytvofit podminky pro eliminaci véech rozpornych
stanovisek tykajicich se pfipravy vystavby v zoné.

Pro objektivizaci sou€asneé situace je nutné se vratit do historie.

Zakladni ideova mySlenka HoleSovské primyslové zény vznikla asi v roce 2003 a
pokracovala projektovou pfipravou az do roku-2007. K samotné vystavbé pak doSlo v roce
2008.Za toto obdobi byla nékolikrat schvalena vladou CR, kde se vystfidaly rizné politicke
reprezentace. Rovnéz tak byla mnohokrat schvalovana v organech Zlinského kraje. V celém
tomto dlouhem obdobi se na oficialni trovni nevyskytl jediny navrh, ktery by myslenku
odmitl, ¢i jakkoliv zpochybiioval. 5

ProtoZe primyslova zéna byla dlouhodobé podporovana viddou CR, do$lo souéasné i
k vyznamnému pifehodnoceni priorit Ceské dopravni politiky a proto kapacitni silnice
z Prahy konci nyni az v Otrokovicich. Dnes lze fici, Ze bez primyslové zény

v HoleSové, by dalnice v Otrokovicich v souéasné chvili je$té nebyla a nebyl by ani
vladni zamér realizace komunikace na Slovensko....

Zona méla a stale ma pfedevaim vyznamné pfispét k zajisténi zaméstnanosti a zachovani
Zivotni Urovné srovnatelné s ostatnimi kraji CR.

V soucasné dobé byly zvefejnény vysledky statistiky, kde se konstatuje, Ze primérna
mzda v kraji je (pfedposledniv CR) a pocet obyvatel se pribéZné sniZuje.
Znamena to soucasné ale i budouci zaostavani za standardy Ceské republiky.

Jedna z nejvyznamnéj$ich moZnosti jak obnovit rist ve Zlinském kraji je vytvofit podminky
pro pfichod novych investort a odtraumatizovat situaci kolem HoleSovské primyslové zony.
Znamena to vytvoreni novych pracovnich mist, perspektivu pro absolventy v§ech typl skol.

Spolec¢né Usili statni spravy a podnikatelské sféry i palitickych subjekt( by mohlo vytvorit
prostiedi, které bude schopné se zajmovymi skupinami, které brzdily dlouhodob& moznosti
vystavby jednat a ve vzajemné shodé postupné vytvorit podminky pro realizaci investi¢nich

zameérul a s tim souvisejici rozvoj kraje.

Dlouhodob& pracuji na pfipravé realizace staveb. V podstaté velkou ¢ast Zivota do
soucasnosti jsem stravil praci na projektech obCanskych a predevsim primyslovych staveb.
Soucasna situace kolem HoleSovské zény souvisejici s rozbijenim jakékoliv pfileZitosti pro
realizaci investiénich zamért nasich i zahraniénich, mné i vétsiné (vdem) mym kolegim vadi.
NeZz se dostaneme k popisu soucasného stavu kolem moZnosti vystavby v pfipravené
prumyslové zoné v HoleSové, je nutné se vratit k historii a historickym pravdam.

Primyslova vystavba v celé oblasti Bystfice pod Hostynem, Hole$ov, Otrokovice a ve véech
obcich, které priléhaji k témto vétsim méstim a které tvofi uréitym zplsobem aglomeraci,
leZici na podzemnich zdrojich vody navazujicich na Hostynské vrchy a tdoli feky Moravy, je
neoddiskutovatelnou realitou a vznikla v prib&hu staleti,

Historicka vystavba primyslovych zavoda v Bystfici pod Hostynem se zavody TON nikdy
nevedla k tomu, Ze byly ohroZzeny podzemni zdroje vody z provozu technologii. V HoleSové
s podstatné rozsahlej§i vystavbou primyslu a letiStém s podzemnimi nadrzemi leteckého
paliva pfesto nedoslo k ekologickym zavadam, které by ohrozovaly podzemni vody na tzemi

soucasné primyslové zony.




Na Ozemi zavodu pfimo v HoleSové jsou ekologické zatéze, kieré by mohly vyhledové
ohrozit, proto by bylo nezbytné odstranit.

Zahajili jsme jednani o moznosti odstranéni téchto zatézi a nabizime Vam spolupraci
pfi realizaci tohoto zaméru, i kdyz v sou¢asné dobé neohrozuji dle vyjadieni spravce
vodovodi podzemni vodu.

Otrokovice se svou masivni prvovyrobou pro obuvnicky koncern, mohly byt plvodcem
ohroZenl podzemnich vod. Z téchto zdroju jsou zasobovany nejen

Otrokovice, ale také velka ¢ast Zlina. Nebylo tady prezentovano Z2adné ohroZeni pfes to, ze
kozeluzska vyroba, papirny, chemické vyroba, kafilerie aj. z jejich agresivnimi technologiemi
mohly byt dlouhodobé zdrojem ekologickych zavad.

Pritom stavebni technologie té doby byly podstatné méné Kkvalitni neZ soudasnost.
Kanalizace byla velmi ¢asto z betonovych trub spojovanych pouze na polodrazku a mohla
byt z dneénich pohledi potencionalnim zdrojem prdsakl.Nikdy jsem nezaznamenal Zadné
negativni dopady ani v Hole$ové ani v Otrokovicich.

Vratme se ktechnické situaci v HoleSovské zéné. Byla pfipravovana a budovéana se
zamerem vytvofit podminky pro investory domaci i zahraniéni, tak jak se to (spé&né podafilo
v dalSich krajich a méstech jako Brno, Ostrava, nebo jinde na Moravé a v celé Ceské
republice.Zainvestovani celého Uzemi zaméfené na vybudovani infrastruktury inZenyrskych
siti a komunikaci vytvofilo podminky pro vstup investori nasich i zahraniénich.V tomto
okamZiku je vSak nutno se vratit k potfebam rozvoje kraje a celé oblasti. K posouzeni
soucCasne situace a jejich dopadu na zlinsky kraj, pouZijme k hodnoceni potfeb a podminek
rozvoje a vyuziti HoleSovské zény slov Petra Zahradnika, ekonomického experta a &lena

narodni ekonomické rady:

.Stat, region i jeho obyvatelé by v nastalé situaci se méli zamé&¥it spide nez na kritiku
zfizovani SPZ HoleSov na to, aby se odstranily mnohdy zcela formalni a nesmysiné
prekazky branici v jejim plnohodnotném vyuZiti a eliminovaly naopak zcela cilené
aktivity, které podvazuji dlouhodoby ekonomicky potencial celého regionu Zlinského
kraje

Vytvareni SPZ HoleSov je totiz moZné povaZovat za projev zodpovédné regionalni
politiky, reagujici na momentalni i dlouhodobé rozvojové vyzvy a pfi svém naplnéni
zasadné napomahajici nejenom procesu redlné ekonomické konvergence, ale taktéz
kvalité ekonomické struktury Zlinského kraje s moZnosti fady synergii nejen mezi
podnikatelskymi subjekty, ale taktéz institucemi vzdélavacimi, vyzkumu a vyvoje®.

Podle mych dlouhodobych zkudenosti Ize vtomto Gzemi realizovat véechny technologie
primyslu strojirenského, textilniho, gumarenské vyroby a zpracovani plastickych hmot,
elektrotechnického, dfevozpracujiciho, vyroby potravin a jinych. Zaji$téni bezpednosti
provozu téchto technologii je mozné dosahnout souéasnymi technickymi prostedky.

Tyto vyroby jsou obvykle umistovany v jednopodlaznich nebo vicepodlaznich
velkorozponovych objektech, které umozni dlouhodobé zaménu technologii v urgitych
¢asovych intervalech. S timto zdmérem byla vybudovana cela primyslova zéna Holedov.

Sam jsem s nékolika investory jednal a byli Sokovani nepfatelskym prostfedim vytvarenym
kolem primyslové zény. Rozporna stanoviska potom vyuZivaji politické skupiny
Kk nelitostnéemu boji a kopani do politickych protivnika .

Misto toho, aby se vytvarela atmosféra konstruktivni spoluprace s investory pro zénu
v HoleSové, je kolem jejiho vyuZiti dlouhodob& vytvaiena morélni panika, nejen mezi
investory ale zarovei mezi obyvateli Zlinského kraje. Myslim, Ze politické programy by mély
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byt zaméfeny na pfedstavy o rozvoji kraje. Jiny postup znamena stagnaci a

nekonkurenceschopnost.
Aktivity nés vSech ve Zlinském kraji by mély byt zaméfeny pro néco ne proti néemu.

Da se také konstatovat, Ze souCasné prumyslové aktivity v HoleSové podkozuji Zivotni
prostfedi vice nezli nova prumyslova zona, ve které jsou vytvofeny nebo mohou byt
vytvofeny vechny technické predpoklady pro ochranu podzemnich vod a Zivotniho prostiedi

novymi modernimi stavbami.

Je vhodné si pfipomenout situaci, kdy se pfipravovala strategicka pramyslova zéna pro firmu
Hyundai v NoSovicich.

V pfedchazejicim jsem se zminil, Ze se neustdle setkdvam s pozadavky skupin, ktefi
intenzivng vyuZivaji soucasné legislativy a Uastni se ze zakona vSech stavebnich fizeni
prakticky po celé republice. Na zékladé svych negativnich postoji potom €erpaji finance na
svou radoby dobro€innou, ale ve své podstaté ,nekonstruktivni az rozbije¢skou ¢innost".

Prikladem je pribéh stanovisek k pfipravé vystavby v Noovicich.

Do situace kolem NoSovic se aktivné zapojil Ekologicky pravni servis (nyni Frankbold

Society).
Z dokumentl je moZné dohledat, Ze:
1. Ekologicky pravni servis zcela zavrhoval a nedoporucoval vyuZiti uzemi v NoSovicich.

2. Doporucoval, ,Zze vyhodngjsl by bylo vyuZit pfipravené lokality a brownfieldy, napr.
primyslovou zénu v Mo$nové nebo v HoleSové",

3. Znamena to, Ze vdobé prfipravy NoSovic byla pro né jedinena prilezitost pro
pfipravované projekty.

A co se odehralo dal...? Pfipomenu:

Citat je pouzit z material(i ekologického pravniho servisu.

- 3. listopadu 2006 byla uzaviena dobrovolna smlouva mezi obcany, statem a firmou
v Ceské republice. Vyjednali jsme v ni zmirnéni dopadu tovarny na region.

- zachovan( pfirody : zastaveni pracl na pfipravé primyslovych zon rekreacni oblasti
v Silheéfovicich a naturové ptaéi oblasti. v Dolni Lutini.

- vyuziti Brownfieldu : investice do jejich obnovy a pfednostni vyuZiti pro budouci investice.

- Penize pro region: nadac¢ni fond Hyundai s po¢ate¢nim vkladem 20 mil., které se rozdéluji
prospésnym projektim.

- Ekologictéjsi provoz: zavedeni systému environmentalniho managementu a auditu EMAS

V naprostém rozporu se stanoviskem o vyhodnosti vystavby v HoleSové a v MoSnové ve
vztahu na NoSovice je daldi stanovisko, které rozporuje uz vroce 2006 umisténi zony
v HoleSové a sdéluje, Z2e se podafilo navazat spolupraci s mistnimi ob&any, stim, ze

spolecné dosahnou dil¢ich uspéchl.

Po podpisu této dohody presel EPS ( Ekologicky pravni servis) okamzité do ofenzivy
v Holedové pfesto, Ze pfi projednavani vystavby v NoSovicich to pro né byla nejvyhodngjsi
varianta zcela neseridzni a zakefny postup. (!!!!)

EPS podporuje a zpracovava materialy pro zdejsi ekologické aktivisty, ktefi v tomto pfipadé
svymi negativnimi stanovisky zcela rozloZili moZnost pfipravy jakékoliv vystavby v HoleSove.
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Musim konstatovat, Ze legislativné probéhly a byly odsouhlaseny kroky, které umoziuji
realizovat v primyslové zoné v Holedové pfipustnou vystavbu pfi zachovani véech zakont a

pfedpis(.
Domnivam se, Ze je naprosto nezbytné pozvat v8echny aktéry k jednacim stolu, vysvetlit
a vyporadat vechny namitky, stanovit podminky a pravidla pro fizeni investiénich projekti
vzOné a vydat pfislusna rozhodnuti a povoleni. Pro socio-ekonomicky rozvoj Zlinského
kraje, je rozvoj primyslové zény v HoleSové Zivotné dulezity.

Dovoluji si Vam navrhnoui mozZnost spoiuprace pfi pripravé vystavby v SPZ HoleSov.

Protoze jste mé sdélil, Ze osobni setkani neni mozné a hodlate reagovat pouze
pisemné. PIné to respektuji a zaroven zdvofile Zzadam, o Vase stanovisko, €i vyjadfeni

k tomuto mému dopisu.

Proto se Vas chci dotazat, zda-li existuje redlnd moZnost aktivniho dialogu a

spoluprace na:
a) pfipravé a realizaci investic v SPZ HoleSov, které budou pfipravovény a realizovany

v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje ZK a souéasné v souladu s pfislusnymi Uzemnimi
plany obci ?

V souc¢asné dobé probiha cca 10 spravnich fizeni, kterych se jako zastupce Egerie, ¢ jiného
spolku u€astnim Tento dialog mi uplné staci

b) jestli jste ochoten nebo schopen tyto zakonné dokumenty respektovat ?

Ja je respektuji. ale zaroven podotykam, Ze uzemné planovaci dokumentace nic nepfedjima
a pfi rozhodovani neni zdaleka jedinym kritériem

c) jakymi dalimi nastroji si myslite, Ze je moZne regulovat vyuziti tzemi, mimo téch
zakonnych uvedenych v pfedchézejicich bodech a), b) a pfislusnych Uzemnich plana
HoleSova a ZahnaSovic a zdsad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje ?

Dalsimi nastroji jsou hlavné EIA a spravni fizeni

d) pfijmete pozvéani k UCasti kjednacimu stolu o podminkach a pravidlech fizeni
investi¢nich projektd v aredlu SPZ Hole$ov ?

Uz nékolikrat jsem Vam odpovédél, Zze o osobni setkani s Vami nemam zajem Jednak se
nechci vystavit podezreni z korupce a za druhé, nadim hlavnim oponentem |e Zlinsky kraj

ktery se svych cilu nehodla vzdat a my take ne

e) védél jste o tom Ze Ekologicky a pravni servis plvodné vyhodnotil SPZ HoleSov jako
lokalitu vhodngjsi nez-li Nosovice ?

Tuto stiznost musite fesit s nékym jinym |a nezastupuj EPS

f) védél jste o 20 mil K¢ z nadace Hyundai rozdélenych do ,prospé€snych projektd” v regionu
Moravskoslezského kraje a nasledném prechodu do utoku v Holesové 7 (myslite,Ze to byl
seridzni postup?)

Nemam zadny duvod pochyboval o prospésnosti podporenych projektu Nevim o jakem
utoku hovorite Pokud budete chranit Zivotni prostfedi a puslite se do uéast na rozhodovan
lak myslim ze EPS (dnes Frank Bold) Vam zados! o pravni radu neodmitne
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2.4

g) vychazi Va$e stanoviska z urcitych teoretickych poznani nebo jsou pouze sledovanim

urcitych zajmu.
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Doc.Ing.arch.Jifi Kotasek,CSc.
predseda Sdruzenl pro rozvoj Hole§ovské zény

Pfiloha:

1. Vypis dohody o 20 mil. K& z webu Ekologického pravniho servisu
2. Sdéleni .... strategicky omyl zlinského kraje.

3. Zaznam z jednani 24.4.2015

4. Zadznam z jednani 30.4.2015
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Zaznam z jednani konaného dne 30.04.2015 na Krajském tGfadé Zlinského kraje
Pfitomni jednani: dle prezenéni listiny, ktera je souéasti zaznamu

Divod jednani: Objasnéni platnosti funk&niho vyuziti Strategické pramyslové zény
LetiSté-HoleSov v tizemné planovacich dokumentacich

Jednani svolal na zakladé Zadosti Sdruzeni pro rozvoj Holegovske zony Ing. lvan Marak, naméstek
hejtmana Zlinskeho kraje, ktery ma v gesci problematiku tzemniho planovani a Zivotniho prostfedi.
Na dvod pfivital pfitomné a pfedal slovo zastupci Sdruzeni pro rozvoj HoleSovské zony
Ing. arch. Jifimu Kotéskovi. Ten konstatoval, Ze v prib&hu jednani, které probéhlo dne 08.04.2015
mezi zastupci sdruZeni Za zdrave a krasné HoleSovsko a Sdruzeni pro rozvoj Holesovské zony doslo
k urcitym nejasnostem ve vykladu platnosti stavajicich Gzemnich planti HoleSova a Zahnasovic
vevztahu k Zasadadm dzemniho rozvoje Zlinského kraje, ato hlavngé ve vymezeném prostoru
Strategické primyslové zoény Letidté-HoleSov, a proto pozadal pana naméstka o svolani jednani,
které by objasnilo tuto problematiku.

Toto potvrdil nasledné ve svém vystoupeni i Ing. Zdenék Vacek, ktery na jednani zastupoval sdruzeni
Zazdravé akrasne HoleSovsko. V dalSim pribéhu jednani byla pracovniky odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu vysvétlena hierarchie nastrojti tzemniho planovani a jejich podrobnost.

1. Politika tzemniho rozvoje (PUR) fe$i problematiku republikového a mezinarodniho vyznamu
formou tezi a priorit Uzemniho planovani a graficka ¢ast se zpracovava formou schémat
pro uzemi celeho statu.

2. Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) navrhuji Fedeni problematiky nadmistniho vyznamu.
Zpracovavaji se v mefitku 1:100.000 (vtomto méfitku nelze rozliit jednotlive parcely).
Stanovuji pouze zakladni pozadavky na uspofadani uzemi kraje.

3. Uzemni plany (UP) te$i v plochach problematiku mistniho vyznamu a zpfesfiuji v méfitku
1:5.000 (1:2.000) zédméry prebrané ze zdsad Uzemniho rozvoje a stanovuji napfiklad
pripustné a nepripustné vyuziti navrhovych ploch. Zpracovavaji se na celé spravni Gzemi
obce.

Pro kazdy nastroj uzemniho planovani je provadécimi pravnimi pfedpisy pfesné stanovena
podrobnost jejich zpracovani avyzadovat podrobnosti naleZejici svym obsahem jinému
nastroji izemniho planovani je nezakonné.

Nasledné bylo vysvétleno:

V ZUR Zlinského kraje je Strategicka primyslova zéna Letisté-HoleSov vymezena jako plocha
pro vyrobu obecnég, aby v co nejvétsi mife umoznila vyuZiti Programu na podporu podnikatelskych
nemovitosti a infrastruktury, jehoZ cilem je zajisténi nutnych predpokladl a podminek pro realizaci
predevsim strategickych projektd v oblasti zpracovatelského priimyslu, strategickych sluZeb,
technologickych center a vyzkumu.

Zasady zaroven ale upozornily na mozne riziko negativniho ovlivnéni vodniho zdroje HoleSov,
a proto doporucily vyloucit typ primyslu ohrozujici vodni zdroje, popfipadé technickymi prostiedky toto
riziko eliminovat. Tento pozadavek se tyka celé plochy vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje
Zlinskeho kraje a plati take, jak pro naslednou Gzemné planovaci &innost, tak pro nasledna spravni
fizeni.

ZUR Zlinského kraje byly prezkoumany Nejvyssim spravnim soudem, ktery neshledal procesni
ani vécné pochybeni pfi vydani ZUR Zlinského kraje, a nasledné ani Ustavni soud nezjistil pochybeni
a ustavni stiznost odmitl.

V UP Holesova a UP ZahnaSovic, které byly vydany pred nabytim G&innosti ZUR Zlinského kraje, je
v méfitku 1:5.000 vymezena plocha vyroby aje vymezeno pfipustné, podminéné& pfipustné
anepfipustné vyuziti, které v8ak neobsahuji cely vycet Cc&innosti, které umozZniuje nadfazena
dokumentace — ZUR Zlinského kraje. MoZna omezeni c¢innosti proto mohou vyplynout pouze




z nutnosti dodrZeni limith vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisl (povolovat &innosti, které jsou
v souladu s podminkami ochrany vodniho zdroje, jez se v lokalité nachazi), coz Ize zkoumat, posoudit
a osetfit aZz v podrobné&jsich naslednych spravnich fizenich, pfipadné v procesu EIA.

Po nasledné diskuzi byly pfijaty tyto zavery:

- ZUR Zlinského kraje byly G&inné od 23.10.2008, v dobég, kdy byly jiz nékolik let schvaleny
zmeény Uzemnich pland fesici problematiku Strategické primyslové zény Letisté-Holesov
(zména €. 8 UP HoleSov — 20.04.2006, zména &. 1 UP Zahna$ovice — 07.03.2005)

- ZUR Zlinského kraje jsou nadiazeny UP Hole$ova a UP Zahnas$ovic a plati tedy:

e regulativy uvedené v UP, které jsou v souladu se ZUR, jsou platné az do vydani novych
Uzemnich plan(;
e regulativy, které nejsou v souladu se ZUR, jsou neplatné;

* novy stav — po schvéleni nového UP HoleSova budou platné regulativy v ném uvedeng,
protoze ty musi byt v souladu s nadfazenou UPD (ZUR).

Kzaznamu jsou pfiloZzeny iruéné zaznamenaneé zavéry, které byly nahlas preéteny a vsemi
doporuéeny k zapracovani do zaznamu.

Po pfijeti zaverh Ing. Mafak, naméstek hejtmana, podékoval pfitomnym za G¢ast a jednani ukongil.

Pfiloha

PO1 ru¢né zaznamenaneé zavery

P02  regulativy pro priimyslovou zénu Letigté-Hole$ov v platném UP Holesov

P03  regulativy pro priimyslovou zénu Letisté-HoleSov v platném UP Zahna$ovice
P04  regulativy pro primyslovou zénu Letisté-HoleSov v navrhu nového UP Hole$ov

P05  prezencni listina

Zapsal:
Ing. arch. Ladislav Vintr

vedouci oddéleni uzemniho planovani
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UZEMNI PLAN HOLESOV ~ A | UZFMNI PLAN - TEXTOVA CAST

bydleni spravei objektil a nezbytného technického personalu
souvisejici zafizenf a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik

a zpracovani odpadi
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatn{ innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
viechny &innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji Gzemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

24. Plochy vyroby a skladovdni — pramyslovd zéna (V)

Hlavni vyuziti
zpracovatelsky prtimysl a skladovani
Pfipustné vyuziti

vyrobni a strategické sluzby

technologicka centra

véda a vyzkum

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici obéanska vybavenost

vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné a izolaéni zelend
Nepripustné vyuZziti

¢innosti, kieré mohou ohrozit povrchové a podzemni vody
prvotni zpracovéani surovin

25. Plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady (VP)
Hlavni vyuziti

pramyslova vyroba a skladovani

PFipustné vyuZiti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zdzemi)

souvisejici dopravni a technick4 infrastruktura a zafizeni zajigt'ujici obsluhu a ochranu tizemi véet-
né eliminace rizik zdplav extravilinovymi vodami

izola¢ni a vnitroarealova zelei

bydleni spraven objektl a nezbytného technického personalu

souvisejici zafizen{ a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfripustné vyuziti

viechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
viechny &innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji Gizemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

26. Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ)

Hlavni vyuziti

zemeédélskd vyroba
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UZEMNI PLAN HOLESOV — B. 1. ODUVODNENT UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

zafazena mezi strategické primyslové zény CR, jejichZ budovani a obsazovénf musi probihat v soula-
du s Programem na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastrukiury zroku 2006. Z tohoto
diivodu byla tizemnim pldnem vymezena nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera definuje
hlavni, p¥ipustné a nepfipustné vyuZiti na zédkladé tohoto programu a umoZiiuje tak vyuivani podpory
pro vytvéifeni novych pracovnich mist.

1. Vymezeni pojmu

Ve stanovenych podminkdch pro vyuZiti ploch s rozdﬂn}"rp zplUsobem vyuZiti se kromé jiného
vyskytuji i nasledujici pojmy, které jsou ad hoc definovény pro Uzemni plan Hole3ov.

a) Cinnosti

® Bydleni je druh €innosti, zajiSt'ujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pfistiesi,
bezpe¢i a soukromi. Pro potfeby tohoto tizemniho planu je individudinim bydlenim chapéano
bydleni v rodinnych domech a Aromadnym bydlenim bydleni v bytovych domech.

e Smifenym bydlenim se rozumi koexistence (spoleény vyskyt) bydleni (individudlniho, hromadného
nebo individudlntho a hromadného) s obéanskym vybavenim.

o SmiSenym bydlenim v centrdlni zoné se rozumi koexistence (spoleény vyskyt) bydleni (individual-
niho, hromadného nebo individudlniho a hromadného), obganského vybaveni, sluZeb celom&st-
ského €i nadméstského vyznamu, nerusici a neobt&Zujici vyroby v izemi centralni ¢asti mésta s
ruznorodou funkéni skladbou, pfevainé ve vicetudelovych (polyfunk&nich) objektech, jejich
vyskova hladina zastavby nepresahuje 3 nadzemni podla#i.

o SmiSenym bydlenim méstského charakteru se rozumi koexistence (spolegny vyskyt), bydleni (indi-
vidudlniho, hromadného nebo individudlniho a hromadného), ob&anského vybaveni, sluZeb
mistniho nebo celoméstského vyznamu, nerusici a neobtéZujici vyroby v tzemi navazujicim na
centrdlni ¢ast mésta s riiznorodou funkéni skladbou, pfevaing ve viceiéelovych (polyfunkénich)
objektech.

» Slzbou se rozumi podnikatelskd ¢innost uskute¢iiovana pro pifjemce, ktery ji nevyuZfva pro
vlastni podnikéni. S/uZby se ¢leni na v&cné sluZby, tj. cizi innosti, které se tykaji v&ci (hmotnych
statk) obnovuji je nebo je zlepSuji (napf. opravy véci) a osobni sluZby, tj. cizi &innosti, které se
tykaji €lov&ka (napf. kadetnictvi). SluZby nelze skladovat.

e Strategickymi sluzbami se rozumi aktivity vyznadujici se navaznost{ na informaéni technologie,
zejména pak centra zikaznické podpory, centra sdilenych sluZeb, centra pro vyvoj softwaru, centra
pro informacni a telekomunikaéni technologie

* Fyrobou nebo vyrobni éinnosti se rozumi €innosti sméfujici ke zhotovovéani v&cnych statki a
sluZeb, slouZicich k uspokojovéni lidskych potteb.

o Zemédélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadnd rostlinnd nebo Zivo&i¥na zem&d&iska vyroba
realizovand ve specializovanych zemédélskych aredlech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle zvléstnich pfedpisi.

o Specifickou zemédélskou vyrobou malovyrobniho charakteru se rozumi péstitelskd nebo chova-
telska &innost provozovand malovyrobnim zplisobem v samostatnych objektech, které jsou dle
Katastru nemovitosti evidovany zpravidla jako objekty ,bez &isla popisného/evidenéniho ~ jinad
stavba®, umisténych v plochach soukromych zahrad nebo zdhumenkd vymezenych v pezastavéném
Gzemi, nebo na samostatnych plochich zahrad ¢i zdhumenki. Vyméra (zastavéna plocha)
jednotlivych objekti by neméla pfesahovat 50 m2.

* Pramyslovou vyrobou se rozumi hromadnd tovarni (velkosériovd) vyroba v plo$né rozsihlych
aredlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na Zivotni prostie di podle zvlaitnich predpisi.

» Skladovanim se rozumi €innosti zajiSt'ujici uchovavani vécnych statkil v nezménéném stavu.
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Lehkym prizmyslem se rozumi vyrobni €innost zpravidla orientovand na spotiebitele (tzn. vét3ina
vyrobkil lehkého priimyslu je vyrabéna/urena pfimo pro koncové spotiebitele, neZ na mezipro-
dukty k dalSimu zpracovéni). Lehky primysl vyrdbi piedeviim malé spotiebni zboZi (zboZ
kratkodobé spotfeby, movité véci proddvané maloobchodnim zpisobem, vietng zboZi dlouhodobé
spotieby. Lehky primysl je vyrobni Cinnost, kterd pouZivd mensi mnoZstvi &isteén& zpracovaného
materialu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zboZi. Pfikladem lehkého
primyslu je vyroba odévi, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky a doméacich spotiebi&i.
Zpracovatelskym primyslem se rozumi mechanickd, fyzikélni nebo chemicka pfeména materi-ald,
substanci nebo komponenti na nové produkty. Transformované materidly, substance nebo
komponenty jsou surovinami, které jsou produktem zemédélstvi, lesnictvi, rybolovu, dolovani nebo
t€zby, jakoZto i produkty jinych vyrobnich &innosti (viz Odvétvova klasifikace ekonomickych
Cinnosti CZ_NACE).

SmiSenou vyrobou se rozumi podnikatelskd nezemédg&lskd, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovana v plosné menSich aredlech (napf. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfitemz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat uzemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemé&dg&lského nebo femeslného charakteru,
typickd vysokym podilem vlasini prdce samostatné hospodaficich rolnikli nebo (drobnych)
femeslnikii/Zivnostniki, pfipadné i jejich rodinnych pfisluiniki, kterd je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochach pfimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou péstitelskou &innosti se tozumi péstovani plodin a produktli samozisobitelského
charakteru.

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadénd samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za tiéelem dosaZeni zisku.

Podnikatelskou ¢innosti nerusiciho a neobtéZujictho charakteru se rozumi takova vyrobni &innost,
vCetné sluzeb, kterd svymi Géinky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohroZuje Yivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemki a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomérim) a je slutitelna s charakterem Gzemi.
Podnikatelské €innost nerudictho a neobt&Zujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemé&dé&lskou
ani primyslovou vyrobu.

Pojmem Cinnosti, které mohou ohrozit povrchové a podzemni vody se rozumi &innosti souvisejici
se stavbami uvedenymi v ust.§ 24 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

b) Funkéni sloZky a vybrané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Obcanské vybaveni je jednou ze zékladnich urbanistickych funk&nich sloZek. Je predstavovino
rozsahlym souborem zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pfes sluzby, aZ po kolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti viech
sluZeb, které obfanské vybaveni nabizi obyvatelim sidla i tém, ktefi za sluZbami dojiZd&ji.
Vefejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
vzd€lavéni a vychovu, socialni sluzby a pé€i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
zafizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zaiizeni sluZeb, provozovanych na
komeréni (obchodni) bézi, piipadné vybranych zafizeni administrativy.

Plochy smifené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou &innost
(napf. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské provozovny, sluzby) pfi¢emz jejich charakter
nesmi negativné ovliviiovat Gzemi za hranici vyrobni plochy/aredlu a déle pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Technologickym centrem se rozumi inovaéni aktivity, tykajici se high-tech vyrobki a technologii
tizce vazanych na vyrobu.
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